TAJEKOZTATO
kolcsonnel finanszirozandé ingatlan
adasvételére vonatkozo kovetelményekrdl
vallalati iigyfelek részére

Tisztelt (Leend) Ugyfeleink!

A MagNet Magyar Kozosségi Bank Zrt. (székhely: 1062 Budapest, Andrassy ut 98.; cégjegyzékszam: 01-10-
046111; a tovabbiakban: Bank) a Bank altal nytjtott kolcson igénybevételével torténd ingatlan megvasarlasahoz
az alabbiakban kivéanja tajékoztatni Ondket az ingatlanra vonatkozé adasvételi szerzédés és az ahhoz kapcsolodé
dokumentumok (kiilonésen, de nem kizardlagosan az tigyvédi letéti szerz6dés, letéti igazolas) alaki és tartalmi
kovetelményeirdl, segitséget nyujtva a kolcsonigénylés megfeleld elokészitése és a kolcsonnyujtasra iranyuld
szerz6dés megkdtése, valamint a folyositas érdekében:

A)  Hiteligényléshez benyujtando dokumentumok

I. A hitelkérelem benyujtasakor Onnek legalabb a megvasarolni kivant ingatlan adasvételére vonatkozo
szerz0dés, adasvételi eloszerzodés tervezetével vagy az adasvételre vonatkozo vevoi - legalabb a felek és az ingatlan
adatait, az ingatlanra vonatkozo jelentos koriilményeket, a vételarat és megfizetésének modjat tartalmazo -
szandéknyilatkozattal kell rendelkeznie.

2. Abban az esetben, ha a hitelkérelem benyujtasakor On méar megkétott, papiralapu adasvételi szerzddéssel
rendelkezik, Bankunk a hitelbiralat soran eléirhatja az adasvételi szerz6dés jelen tajékoztatonak megfeleld vagy a
Bank dontése szerinti modositasat a finanszirozhatdsag érdekében.

3. Tajékoztatjuk, hogy amennyiben az ingatlanra adasvételi elészerzédést kot, Gigy a vonatkozo jogszabalyok
értelmében a végleges adasvételi szerzodést a feleknek meg kell kdtni. Erre tekintettel javasoljuk, hogy mar az
eloszerzodés megkotésénél vegyék figyelembe a végleges adasvételi szerzodéssel szemben tamasztott, B) pontban
meghatarozott kovetelményeket. Javasoljuk tovabba, hogy a felek rendelkezzenek arrol az esetrdl, ha a hitelkérelem
elutasitasa esetén az eldszerz6dés meghitsul, tehat a végleges adasvételi szerz6dés megkotése elmarad. Felhivjuk a
figyelmet arra, hogy az el6szerzodés meghitisuldsa esetére Bankunk felel6sséget nem vallal, a hitelkérelem
benyujtasa, illetve az elészerz6dés megkotése nem teremt kotelezettséget a Bank részérdl az igényelt kolcson
folyositasara.

B)  Adasvételi szerzédésre és egyeb dokumentumokra vonatkozo kdvetelmények

1. Az adasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell az alabbi adatokat és tartalmi elemeket:

a) felek megnevezése: természetes személy esetében a felek természetes személyazonositd adatai (csaladi és
utoneve, sziiletési csaladi €s utdneve, sziiletési helye, sziiletési ideje, anyja sziiletési csaladi és utoneve),
lakcime és személyi azonositoja!, termdfold vasarlasa esetén a tulajdonjogot szerz6 NAK azonositd szdma,
illetve szervezet esetében a felek megnevezése, statisztikai azonositdja, székhelye, a nyilvantartd hatosag
elnevezése, a birosagi, illetdleg cégbirosagi bejegyzésének szama, egyhazi jogi személy esetében

! személyi azonositd: magyar allampolgarok esetében kotelezd tartalmi elem, akkor is, ha kiilfoldon él, és a személyi- és lakcimadatok

nyilvantartasarol szol6 toérvény alapjan korabban nem kérte személyi azonosito kiallitasat (utobbi esetben az adasvételi eljarast meg kell, hogy
elézze a személyi azonositorol hatosagi bizonyitvany kiallitasa a kiilfoldon €16 szamara)
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nyilvantartasi szama,

b) az ¢érintett ingatlan pontos megjeldlése (természetbeni fekvése, helyrajzi szama, alapteriilete,
megnevezése) és a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyad,

c) ajog/tény pontos megjeldlése (tulajdonjog),

d) ajogvaltozas jogcime (pl. adasvétel),

e) az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasat célzé akaratnyilvanitas,

f) vételar, megfizetésének hatarideje, modja, teljesitési szamlaszam és szamlatulajdonos neve,

g) az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasarol szold 176/2008.(V1.30) Korm. rendelettel 6sszefliggd
rendelkezés, ide nem értve azokat az ingatlanokat, amelyekre e Korm. rendelet alkalmazasi kore nem terjed ki,
h) aszerz6do felek allampolgarsagra vonatkozo nyilatkozata,

i) akeltezés helye és ideje,

j) afelek alairasa és tobb lapbol allo okirat esetén a szerz6do felek kézjegye és folyamatos oldalszamozas
minden lapon,

k) ligyvédi ellenjegyzés?

1) term6f6ldnek mindsiilé ingatlan esetén - a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak szerinti példanyban - az

adasvételi szerz8dést biztonsagi okmanyon (is) sziikséges megkotni.

Az adasvételi szerzodésnek az alabbiaknak kell megfelelnie:

Az adasvételi szerzédésnek meg kell felelnie a tényleges ingatlan-nyilvantartasi helyzetnek, és ha van -
Osszhangban kell lennie a tarsashaz alapito okirattal.

Az adasvételi szerzodésnek tartalmaznia kell az eladd nyilatkozatat arr6l, hogy nem tud olyan, ingatlan-
nyilvantartasba be nem jegyzett jogrol vagy igényrdl, amely meghitsitand vagy csorbitand a vevd
tulajdonszerzését, és/vagy Bankunk jelzalogjogat/onalld zalogjogat, vagy bejegyzett jelzalogjoganak/onalld
zalogjoganak érvényesitését. Az eladonak a szerz6désben el kell ismernie, hogy teljes kartéritési feleldsséggel
tartozik abban az esetben, ha a jogszerzés szempontjabdl jelentds tényt — jobb tudomasa ellenére —
elhallgatott.

Az adasvételi szerzOdésnek tartalmaznia kell a vételar részletek megfizetésének hataridejét, modjat,
teljesitésének helyét, tovabba, hogy a vevé az utolso vételarrészletet a Bankunktol igényelt kdlcsonbdl kivanja
megfizetni, amelyet az elado tudomasul vesz, és a vételarrészlet banki utalasat elfogadja vevoi teljesitésként.
A vételar megfizetése

- azelado altal az adasvételi szerz6désben megjeldlt szamlara, vagy

- az okiratot szerkesztd ligyvéd letéti szamlajara

- a2.4 pontban irt esetben a jogosult adasvételi szerz6désben megjelolt szamlajara

torténd atutalassal kell, hogy torténjen. Tobb eladd esetén a kdlesonbdl fizetendd vételarrészre valod jogosultsag
eladok kozotti aranya és valamennyi szamlaszam megjel6lendd.

Felhivjuk T. Ugyfeleink figyelmét arra, hogy Bankunk2025. januéar 15. napjat koveten sem? all modjaban
elfogadni elektronikus okirat formajaban 1étrejott adasvételi szerzodést, igy az adasvételi szerzédést minden
esetben papiralapon kérjiik megkotni

Abban az esetben, ha az ingatlant harmadik személy biztositéki joga (igy kiillondsen zalogjoga, vételi joga)
vagy haszonélvezeti joga terheli, a vételarbol a tehermentesitésnek meg kell torténnie olyan mddon, hogy a
vételar tehermentesitéshez sziikséges része kozvetleniil a jogosult részére fizetendo.

Az utolso vételarrész fizetési hataridejének meghatarozasakor kérjiik, vegyék figyelembe, hogy eddig az
idopontig a folyodsitas valamennyi feltételét teljesiteni kell.

Az adésvételi szerzddésnek tartalmaznia kell, hogy a felek a banki kolcsonbdl folydsitott vételarrészlet
megfizetését kovetden csak a Bank eldzetes irasbeli beleegyezése esetén, és a banki beleegyezd nyilatkozatban
irt feltételek teljesitése esetén allhatnak el az adasvételi szerz6déstdl, bonthatjak fel vagy médosithatjak azt, a

2 Az ellenjegyzett okiratot az ellenjegyz6 iigyvédnek a neve, a kamarai azonosit6 szama, az ellenjegyzés ténye, tovabba az ellenjegyzés helye és
id6pontja feltiintetése mellett ala kell irnia. Az ellenjegyzo6 tigyvéd a papiralapu okiraton az alairasa oldalan a szarazbélyegzdjének a lenyomatat
elhelyezi.

3 Jelen elektronikus szerzédések elfogadhatdsagara vonatkozo rendelkezés az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvényben (4 Inytv.)
meghatarozott atmeneti idoszak alatt hatalyban marad.



banki beleegyezd nyilatkozat, illetve a beleegyezd nyilatkozatban irtak nem teljesitése esetén a felek erre
vonatkoz6 szerzddéses nyilatkozatai nem hatalyosulnak. Ettdl eltérd rendelkezést csak a Bank A4ltal
megfogalmazott tartalommal lehet felvenni az adasvételi szerzédésbe.

2.8 Felhivjuk a figyelmet arra, hogy ha az adasvételi szerzddésben szerepld valamelyik felet meghatalmazott
képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi kérelemhez csatolni kell a bejegyzés alapjaul szolgadld okiratra eldirt
alakszertiségek szerint kiallitott papiralapu (jellemzden: iigyvéd altal ellenjegyzett) meghatalmazast is. A
meghatalmazas szovegét a Bank ellendrzi.

2.9 Termdfoldnek mindsiil6 ingatlan vasarlasa esetén a term6fold adasvételi szerz6désnek minden esetben meg kell
felelnie az ingatlan adasvételi szerz6désekre a Ptk.-ban eldirt szabalyokon feliil a mez6- és erd6gazdasagi foldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. térvény (kiilondsen 13-15 §-ok) és a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz016 2013. évi CXXII. torvénnyel osszefliggd egyes rendelkezésekrdl €s atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi
CCXII. torvény (kiilondsen 11-20 §-ok), tovabbd az egyéb terméfoldekre vonatkozd rendelkezéseinek is.
Amennyiben a term6foldnek mindsiilé ingatlanra haszonbérleti vagy mads, hasznalatra iranyuld szerz6dés all fenn,
ugy annak adatai megjeldlése is sziikséges.

3. A foldhivatalba 2025. januar 15. napjan vagy azt kovetden benyujtott adasvételi szerzédésben a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzését kell kérelmezni a kovetkezd alpontok szerint. Egyes
ingatlannyilvantartasi helyzetek kivételesen ettdl valo eltérést indokolhatnak, de minden mas megoldast csak a Bank
altal megfogalmazott tartalommal lehet felvenni az adasvételi szerzodésbe.

i) a feleknek a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vételi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi
hatésaghoz vald benyujtasara az okiratot szerkesztd ligyvédet az adasvételi szerz6désben fel kell
hatalmazni;

ii) az eladonak az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg a vevo tulajdonjoganak bejegyzésére
vonatkozo, feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét az eljaro ligyvédnél a sziikséges példanyban -
papiralapon - letétbe kell helyeznie;

iii) amely alapjan a bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatésaghoz vald benyujtasara egy késobbi idépontban,
de - hatarozatlan idére kikotott tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog esetében - legfeljebb az
adasvételi szerz6dés ingatlaniigyi hatosaghoz torténd benyujtasat kovetd 5 éven beliil keriil sor;

iv) az ingatlanra vonatkozo jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatdsag felfiiggeszti, ha a
kérelem, birosagi elrendelés vagy hatosagi felhivas beérkezését megel6zden tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolddo vevdi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig,
de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddd vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi
hatdsagi benyujtasatol szamitott hat honapos hataridé elteltéig;

v) a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadd idéponttol szamitott hat honap elteltét kdvetden a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodo vevoi jog elidegenitési és terhelési tilalomként érvényesiil;

vi) eladonak az okiratot szerkeszté iigyvédet fel kell hatalmaznia arra, hogy az utolsé vételarrészlet
atutalasanak banki igazolasat kvetden a bejegyzési engedélyt a letétbol haladéktalanul felszabaditsa, és azt
az ingatlaniigyi hatosaghoz - a tulajdonjog bejegyzés iranti, korabban benyujtott kérelemhez kapcsolododan,
papiralapon — benyujtsa, tovabba, amennyiben az ingatlant haszonélvezeti jog terheli, ugy a haszonélvezd
felhatalmazasa is sziikséges a tekintetben, hogy a vételar teljes megfizetését kovetden, a tulajdonjog
bejegyzéssel egyidejlileg a haszonélvezeti jog torlésre irdnyuld nyilatkozatot az okiratszerkeszt6 ligyvéd az
ingatlan-nyilvantartasi hatosagnak benyujtsa;

vii)mind az eladoénak, mind a vevének jogot kell biztositani a szerz6désben annak igazolasara a letétkezeld
iigyvéd részére, hogy a teljes vételar megfizetése megtortént.

4. A bejegyzési engedély letéti kezelésére vonatkozo, 3. pont szerinti rendelkezések letéti szerzédésben kell, hogy
megjelenjenek, amelyben a letétkezeld igyvédnek el kell ismernie a bejegyzési engedély atvételét. A letéti szerzodés
tervezett szovegét a Bank — az adésvételi szerzddés szovegéhez hasonldan — ellendrzi. A Bank eltekinthet a letéti
szerz6dés ellendrzésétdl, ha a letétkezeld ligyvéd a 3. pontnak megfeleld letéti igazolast allit ki. A letétbe helyezett
bejegyzési engedélynek (és ha van, haszonélvezet torlésére iranyulé nyilatkozatnak) tartalmaznia kell a
jogszabalyokban eldirt tartalmi kellékeket, amelynek szovegét a Bank ellen6rzi.



C) Kolceson-, hitelszerzodés megkdtéséhez, folyositashoz

1. A kolcson-, illetve hitelszerzodés megkdtésére — banki dontés esetén legkésobb folyositaskor - a feleknek
rendelkezniiik kell a jelen tajékoztatonak és a banki iranymutatasoknak megfelel6 tartalmu és alakisagu adasvételi
szerzOdéssel és kapcsolddo, jelen tajékoztatoban emlitett dokumentumokkal.

2. A folyositas tovabbi feltételei kiilondsen:

a) igazolas az 6nerd megfizetésérdl a hitelszerzédésben irtak szerint,

b) azingatlan-nyilvantartasi kérelem érkeztetett példanyanak egy masolata,

C) a vevé tulajdonjogénak és a banki jelzalogjog/énalld zalogjog (és egyéb bankot illetd jogosultsagok)
bejegyzése egymast kovetd rangsorban a tulajdoni lapon legalabb széljegyen szerepel.

d) letéti szerzédés vagy letéti igazolds, amely szerint a B) 2.5 pont szerinti esetben iigyvéd vagy kdzjegyzo
letétbe vette a jogosult torlési nyilatkozatanak 2-2 eredeti példanyat, amelyet a letétkezeld haladéktalanul
kiad a Bank és a vevd részére abban az esetben, ha a jogosult, a Bank vagy a vevd igazolja a letéti
igazolasban szerepl6 feltételek teljesitését, azaz a tehermentesitéshez sziikséges Osszeg jogosult részére vald
megfizetését / egyes esetekben a Bank tigy is donthet, hogy chelyett a jogosult feltételes torlési nyilatkozata
a folyositasi feltétel, amely szerint a jogosult a jelen pontban irtak szerint adja ki a torlési nyilatkozatokat,
ha a nyilatkozatdban irt, tehermentesitéshez sziikséges 0sszeg megfizetésre keriilt.

€) Termdfold vasarlasa esetén a mezOgazdasagi igazgatasi szerv (megyei korményhivatal) altal jovahagyé
zaradékkal ellatott adasvételi szerzodést és annak mellékleteit — a Foldhivatalhoz tortént benyujtasukat
kovetden — a Bankhoz be kell nyujtani — egy eredeti papiralapti, a foldhivatal altal érkeztetett bélyegzdvel
ellatott példanyban. Termo6fold vasarlasa esetén a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo hatarozata is
benyujtandd a Bankhoz.

A jelen tajékoztaté a Bankunk altal nyujtott kolesonbol vasarolt ingatlan adasvételével kapcsolatos altalanos
eljaras menetérol tajékoztat, azonban ettél Bankunk a hitelbiralat, illetve a kolcsén nyujtasara iranyul6
szerz6dés megkotése soran eltérhet. Bankunk Onoktél a fentieken kiviil tovabbi dokumentumok benyujtasat,

illetve feltételek teljesesitésének igazolasat is kérheti!

Kelt: Budapest, 2026. augusztus 26. napjan

A sikeres egyiittmiikodésben bizva, tisztelettel:

MagNet Magyar Kozosségi Bank Zrt.



