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Tisztelt ( Leendd ) Ugyfeleink!

A MagNet Bank Zrt. (,Bank”) ingatlan megvasarlasahoz az uj lakasok épitéséhez,
vasarlasahoz kapcsolddé lakascéli tamogatasrdl sz6lé 16/2016. (Il. 10.) Korm. rendelet,
valamint a haszndlt lakas vasarlasahoz, bévitéséhez igényelhetd csaladi otthonteremtési
kedvezményrdl sz616 17/2016. (Il. 10.) Korm. rendelet alapjan a Bankon keresztil igényelt,
és a Bank kozrem(kodésével folydsitott csaladi otthonteremtési kedvezmény (tovabbiakban
még: CSOK) igénybevétele esetére az aldbbiakban kivanja tadjékoztatni Onéket az ingatlanra
vonatkozo adasvételi szerz6dés alaki és tartalmi kovetelményeirdl, segitséget nyujtva a CSOK
és ado- visszatéritési tdmogatas igénylésének megfelel§ elGkészitése és a CSOK és adéd-
visszatéritési tamogatds igénybevételére vonatkozé tamogatdsi szerz6dés megkotése,
valamint a folydsitas érdekében.

Felhivjuk szives figyelmét arra, hogy amennyiben az Uj lakdsok épitéséhez, vdasarlasahoz
kapcsolodo lakascéllu tamogatasrdl szélé 16/2016. (1. 10.) Korm. rendelet alapjan 4j lakas
vasarldsdhoz CSOK-ot és és azzal egyidejlleg ado6- visszatéritési tdmogatdst is igényel akkor az
aldbb meghatarozott rendelkezések — ide nem értve a kifejezetten a hasznalt lakasra
vonatkozd rendelkezéseket — az ott meghatdrozott dé/t betiivel szedett eltérésekkel
alkalmazhatdak.

Felhivjuk szives figyelmét tovabbd, hogy a CSOK igénybevételére vonatkozd kérelem
befogaddsat megel6z8en Onnek mar végleges, a kérelem befogadasat megel6z8en legfeljebb
180 nappal korabban megkotott adasvételi szerz6déssel kell rendelkeznie.

A) Csaladi otthonteremtési kedvezménybdl finanszirozott ingatlanvasarlas banki hitel
igénybevétele nélkiil

Az adasvételi szerz6dés a kovetkez6 alaki és tartalmi kovetelményeknek kell, hogy
megfeleljen:

1. Az adasvételi szerz6désben szerepelnie kell a vételarnak.

Uj lakds vasarlasa esetén tovabbi kdvetelmény, hogy a vételarnak a telekdrat — kiilon
feltlintetve — is tartalmaznia kell.

Ammenyiben On az allam javara bejegyzett jelzdlogjog fenndllasa alatt a csaladi
otthonteremtési kedvezménybdl vasdrolt Uj vagy hasznalt lakdashoz tartozo
foldrészletet, illetve az azon allé melléképitményt sajat gazdasagi tevékenysége céljara
kivanja hasznositani, (ide nem értve annak bérbe vagy haszonbérbe adasat) a vételarat
meg kell osztani lakdépiiletre, a foldrészletre, illetve a melléképitményre jutd
vételdrhanyadokra. A CSOK 0&sszege ebben az esetben nem haladhatja meg a
lakdépiiletre jutd vételdrhanyadot.

2. Fel kell tintetni emellett a vételar részletek megfizetésének hataridejét, maddjat,
teljesitésének helyét, tovabba azt, hogy a vevd az utolso vételdrrészletet a Bankunkon
keresztlil igényelt dj Jlakds vdsdrldsdhoz igénybe vehetd csaladi
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otthonteremtési kedvezménybél és add- visszatéritési tamogatdsbdl vagy
haszndlt lakds vdasarlashoz igénybe vehet6 csaladi otthonteremtési kedvezménybdl
kivanja megfizetni.

Az utolsoé vételarrész megfizetése - amennyiben van 6neré annak megfizetését
kovetben - a Bank altal folydsitott csaladi otthonteremtési kedvezménybdl

- az eladd altal az addasvételi szerz6désben megjeldlt szamlara — kivéve kilfoldi
bankszamlaszamra —, vagy

- pénzigyi intézmény dltal vezetett, kdlcsontartozast nyilvantartd technikai szamlara
atutaldssal torténik.

Uj lakds vdsdridsa esetén igényelhetd «csalddi otthonteremtési
kedvezmény és add-visszatéritési tdmogatds mint utolso vételdrrész az
eladd az addsvételi szerz6désben megjelédlt bankszdmlaszémdra — kivéve
kiilféldi bankszamlaszamra — dtutaldssal térténik.

Az adasvételi szerz6désben a szamlaszamot és a szamlatulajdonos nevét meg kell
jeldlni. Tobb eladd esetén a kdlcsdnbdl fizetendd vételarrészre vald jogosultsag eladdk
kozotti ardnya és valamennyi szamlaszam megjeldlendé.

Hasznalt lakas vasarlasa esetén a készpénz 0sszege legfeljebb a vételar 10%-a lehet.

Uj lakas vasarlasanal, ha az eladd és a vevé foglalé vagy el6leg megfizetésérsl allapodik
meg, az a telekdrat is tartalmazo vételar 10%-at nem haladhatja meg.

Az utolsé vételarrész fizetési hatdridejének meghatarozasakor kérjuk, vegyék
figyelembe, hogy eddig az id6pontig — a tulajdonjog, valamint a jelzalogjog
bejegyzésén, és az elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzésén kivil - a folydsitas
valamennyi feltételét teljesiteni kell.

Az addasvételi szerz6désnek tartalmaznia kell tovabba

felek megnevezése: a felek természetes személyazonositd adatai (csaladi és utdneve,
szliletési csaladi és utdneve, sziiletési helye, szliletési ideje, anyja szililetési csaladi és
utdneve, lakcime és személyi azonositdja

az érintett ingatlan pontos megjelolését (természetbeni fekvése, helyrajzi szdma,
alapterilete, megnevezése) és a bejegyzéssel érintett tulajdoni hanyadot,

a jog/tény pontos megjelolését,

a jogvaltozas jogcimét (adasvétel),

az ingatlan tulajdonjogdnak atruhazasat célzoé akaratnyilvanitast,

az éplletek energetikai jellemzGinek tanusitasardl szolé 176/2008.(V1.30) Korm.
rendelettel 6sszefligg6 rendelkezést, ide nem értve azokat az ingatlanokat, amelyekre
e Korm. rendelet alkalmazasi kore nem terjed ki,

a szerz6do felek dllampolgarsagara vonatkozdé nyilatkozatat,

a keltezés helyét és idejét,

a felek alairdsat és tobb lapbdl allé okirat esetén a szerz6dé felek, és az ellenjegyz6
Ugyvéd kézjegyét és folyamatos oldalszamozast minden lapon, és
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j) Ugyvédi ellenjegyzést.?

4. Az addsvételi szerz6désben a tulajdonjog bejegyzését a ,fliggbben tartds” ingatlan-
nyilvantartdsi intézményével kell rendezni, és a jogok bejegyzése iranti kérelem
ingatlaniigyi hatdsaghoz vald benyujtdsara az okiratot szerkeszt6 Gigyvédet az adasvételi
szerz8désben fel kell hatalmazni.

Az eladdénak az addasvételi szerz6désben arrdl kell nyilatkoznia, hogy a tulajdonjog
bejegyzésére vonatkozd engedélyt az eljard ligyvédnél letétbe helyezi, amely alapjan a
bejegyzési engedély ingatlanligyi hatdsdghoz vald benyujtdsara egy késébbi id6pontban,
de legfeljebb az addsvételi szerz6dés ingatlanigyi hatésdghoz torténd benyujtasat kovetd
6 hdénapon belil keril sor, és eddig az id6pontig a felek kérik a tulajdonjog bejegyzési
kérelem fligg6ben tartdsat.

Az adasvételi szerz6désben az eladdénak vagy az eljard lgyvédnek kotelezettséget kell
vallalnia arra, hogy az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem érkeztetett példanydnak egy
masolatat a benyujtast kdvetéen haladéktalanul eljuttatja Bankunk részére.

Az eladdnak és a vevének is jogot kell biztositani az adasvételi szerz6désben a letétkezel6
Ugyvéd részére annak igazolasara, hogy a teljes vételar megfizetése megtortént.

Az addsvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg az alairt és a szlikséges példanyban
kidllitott, tulajdonjog bejegyzésére vonatkozo, feltétlen és visszavonhatatlan engedélyt az
eladénak az okiratot szerkeszt6 Ugyvédnél letétbe kell helyeznie, és az adasvételi
szerz6désben fel kell hatalmaznia arra, hogy az utolsé vételdrrészlet atutaldasanak banki
igazoldsat kovetben azt a letétbdl haladéktalanul felszabaditsa, és azt az ingatlaniigyi
hatésaghoz — a tulajdonjog bejegyzés iranti, korabban benyujtott kérelemhez
kapcsoléddan — benyujtsa. Bankunk a letéti szerz6désen kiviil egyes esetekben elGirhatja
a bejegyzési engedély benyujtasanak feltételei megvaldsuldsa esetére az ingatlantigyi
hatdsag el6tti eljarasra vonatkozé egyoldalu ligyvédi kotelezettségvallalast is.

A bejegyzési engedély letéti kezelésére vonatkozd, 4. pont szerinti rendelkezések
részletszabadlyai letéti szerzGdésben kell, hogy megjelenjenek. A letéti szerz6désben
letétkezel6 lGgyvédnek el kell ismernie a bejegyzési engedély atvételét. A letéti szerz6dés
tervezett szOvegét a Bank — az addsvételi szerz6dés szévegéhez hasonldan — ellendrzi. A
Bank eltekint a letéti szerz6dés ellen6rzésétdl ha a letétkezel6 lGgyvéd a 4. pontnak
megfelel§ letéti igazolast allit ki. A letétbe helyezett bejegyzési engedélynek tartalmaznia
kell az Inytv. dltal elGirt tartalmi kellékeket, amelynek szovegét a Bank ellenérzi.

5. A csaladi otthonteremtési kedvezmény a lakds megvasarlasarol szold adasvételi
szerz6désében szerepl6 vételdr megfizetéséhez igényelhets, ezért mindenképpen
szikséges az addsvételi szerz6désben a csalddi otthonteremtési kedvezmény

1 Az ellenjegyzett okiratot az ellenjegyzd ligyvédnek a neve, a kamarai azonosité szama, az ellenjegyzés ténye,
tovabba az ellenjegyzés helye és id6pontja feltlintetése mellett ala kell irnia. Az ellenjegyz6 ligyvéd a papiralapu
okiraton az aldirasa oldalan a szarazbélyegzdjének a lenyomatat elhelyezi.
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megnevezését és annak igényelt Osszegét, Uj lakds vdsdridsa esetén a csalddi
otthonteremtési kedvezmény és az azzal egyidejileqg igényelhetd ado-
visszatéritési tdmogatds megnevezését és annak ésszegét — a forrds
6sszetételnél — feltintetni.

B) CSOK vagy CSOK és tobbgyermekes csaladok otthonteremtési kamattamogatasa (a
tovabbiakban: OTK?) melletti MagNet piaci kamatozasi banki jelzidlogkélcsdonbél
finanszirozott ingatlan vasarlas

Amennyiben Bankunktél az igénylé CSOK vagy CSOK és OTK mellé piaci kamatozasu jelzalog
fedezete mellett nyujtott kdlcsont is igénybe vesz gy a fenti, A) pontban foglalt feltételek az
alabbiakkal egésziilnek ki:

1. Az addsvételi szerz6dés feleljen meg a tényleges ingatlan-nyilvantartdsi helyzetnek, és -
ha van - legyen 6sszhangban a tarsashdaz alapitd okirattal. Az adasvételi szerzdédés
tartalmazza az eladd nyilatkozatat arrdl, hogy nem tud olyan, ingatlan-nyilvantartasba be
nem jegyzett jogrol vagy igényr6l, amely meghilsitand vagy csorbitand a vevl
tulajdonszerzését, és/vagy Bankunk jelzalogjogat, vagy bejegyzett jelzdlogjoganak
érvényesitését. Az eladdnak a szerz6désben el kell ismernie, hogy teljes kartéritési
felelGsséggel tartozik abban az esetben, ha a jogszerzés szempontjabdl jelentds tényt -
jobb tudomasa ellenére - elhallgatott.

2. Az adasvételi szerz6désben szerepel6 vételar részletek megfizetésének hatdridejét,
maodjat, és teljesitésének helyét az A) pontban rogzitettek szerint ugy kell meghatdarozni,
hogy a vevé a Bankunktdl igényelt MagNet jelzdlogkolcsonbél vagy az OTK-bél fizetendé
vételarrészletet az utolsé el6tti vételarrészletként fizeti meg. Amennyiben a vevé MagNet
jelzalogkolcsont valamint OTK-t is igényel a MagNet jelzalogkolcson vételarrészletének
megfizetése megel6zi az OTK-bdl fizetend§ vételdrrészt - az utolsé vételarrészlet
mindenesetben a CSOK vagy uj lakds vdsdridsa esetén a CSOK és a CSOK-kal
eqyidejiileqg igényelhtd adod- visszatéritési tdmogatds lesz -, amely vételarrészek
megfizetése a Bank altal folydsitott kélcsonbdl

- az eladd altal az adasvételi szerz6désben megjeldlt szamlara — kivéve kilfoldi
bankszamlara — vagy

- az okiratot szerkeszt6 ligyvéd letéti szamlajara
atutaldssal torténik.

Az adasvételi szerz6désben a szamlaszamot és a szamlatulajdonos nevét meg kell jeldIni.
Tobb eladd esetén a kolcsonbdl fizetendd vételarrészre vald jogosultsag eladdk kozotti
aranya és valamennyi szamlaszam megjelolendd.

2 Az OTK alatt a tobbgyermekes csaladok otthonteremtési kamattamogatasa értendd. Amennyiben On CSOK-ot
és OTK-t is igényel a MagNet Banknal, akkor annak mint terméktipusnak, MagNet Bank CSOK+Lakashitel az
elnevezése.
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3. Az utolsd el6tti vételdrrész fizetési hatdridejének meghatdrozdsakor kérjik, vegyék
figyelembe, hogy eddig az id6pontig — a tulajdonjog, valamint a jelzalogjog bejegyzésén és
az elidegenitési és terhelési tilalom feljegyzésén kiviil — a folydsitas valamennyi feltételét
teljesiteni kell.

4. Bankunk a koélcson 6sszegét a megkotott kdlcsonszerz6dés alapjan akkor folydsitja, ha a
tulajdonjog és a Magyar Allam javara sz616 jelzalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzése/feljegyzése iranti kérelem a tulajdoni lapon széljegyen szerepel.

5. Az addsvételi szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a felek a banki kdlcsonbél folydsitott
(MagNet jelzalogkolcson és/vagy OTK) vételarrészlet megfizetését kovetGen nem allnak el
az addasvételi szerz6dést6l, tovabba hogy az adasvételi szerz6dés ezt kovetd
madositasdahoz a Bank irdsbeli beleegyezése sziikséges. Ettél eltéré rendelkezést csak a
Bank altal megfogalmazott tartalommal lehet felvenni az adasvételi szerz6désbe.

6. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az adasvételi szerz6désben valamelyik felet
meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi kérelemhez csatolni kell a bejegyzés
alapjaul szolgdld okiratra el8irt alakszer(iségek szerint kidllitott (jellemz&en: lGgyvéd altal
ellenjegyzett) meghatalmazast is. A meghatalmazas szovegét a Bank ellenérzi.

A jelen tdjékoztaté a CSOK kedvezmény és uj lakds vdsdridsa esetén a CSOK-kal
egyidejlileg igényelheté adod- visszatéritési tdmogatdsbol, OTK-bdl valamint
Bankunk altal nyujtott jelzalogkolcsonbél vasarolt ingatlan addsvételével kapcsolatos
altaldnos eljaras menetérdl tajékoztat.

A CSOK feltételrendszerét kivéve Bankunk ettél a hitelbiralat, illetve a koélcsonszerz6dés
megkotése sordn eltérhet, és Bankunk Onoktél a fentieken kiviil tovabbi dokumentumok
benyujtasat vagy feltételek teljesitésének igazoldsat is kérheti! A jelen tajékoztatdé nem
tartalmazza tovabba a kolcsénszerz6dés feltételeit, amelyekrél az egyedi szerz6désen
kiviil Bankunk honlapjan is kozzétett Uzletszabalyzatokbdl, egyéb altaldnos szerzédési
feltételekbdl, kolcsénszerz6dés mintabdl és a vonatkozd Hirdetménybdl tajékozddhat.

Budapest, 2021. okéber 01.
A sikeres egylittm(ikodésben bizva, tisztelettel:

MagNet Bank Zrt.



