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Kivonat
2011. évi LXXV. torvény

»A devizakolcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérol és a lakoingatlanok
kényszerértékesitésének rendjérol”

Az Orszaggytilés a korabbi iddszak devizakodlesonzése kovetkeztében kialakult tarsadalmi
szintli probléma kezelése, az egyes devizak jelentds arfolyam-ingadozasi hatdsdnak atmeneti
tompitdsa és ezzel a devizakdlcsonnel rendelkezdk helyzetének kiszamithatobba tétele,
tovabba a lakoingatlanok egyidejii, tomeges kényszerértékesitésének és az ingatlanpiacra
gyakorolt karos hatasainak megel6zése érdekében a kovetkezd torvényt alkotja:

1. Ertelmezd rendelkezések

1.§

(1) E torvényben ¢€s az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban:

1. devizakolcson: a természetes személy mint ados vagy adostars €s a pénziigyi intézmény
kozott 1étrejott olyan kdlesonszerzddés alapjan fennallo tartozas, amelynél

a) a koleson nyilvantartasi pénzneme eurd, svajci frank vagy japan jen,
b) a torlesztési kotelezettséget a hiteladds forintban teljesiti, és
C) a kolcson fedezete a Magyar Koztarsasag teriiletén 1évo lakoingatlanon alapitott zalogjog;

2. fedezeti ingatlan: lakashitel-szerz6désbdl eredd hiteltartozas biztositasara jelzalogjoggal
terhelt lakoingatlan, ha a lakashitel-szerz6désbol eredd lejart tartozas megfizetése tekintetében
tobb mint 90 napos késedelem all fenn;

3. fizetéskonnyité program: devizakolcson alapjan fennallo fizetési kotelezettség atmeneti
csokkentése érdekében a pénziigyi intézmény és a hiteladds kozott 1€trejott olyan — nem e
torvény hatalya ald tartoz6 — megéllapodéas, amelynek eredményeként a hiteladdst egy
meghatarozott id6tartamra a megallapodds megkotése eldtt fennalldé havi torlesztési
kotelezettségénél kisebb havi torlesztési kotelezettség terheli;

4. gyijtoszamlahitel:  gylijtdszamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerz0dés alapjan a
devizakoleson torlesztése sordn a rogzitett arfolyam alkalmazasa miatt a hitelados altal meg
nem fizetett torlesztOrészlet-hanyad finanszirozdsidra, a devizakolcson tekintetében
hitelezOnek mindsiilé pénziigyi intézmény altal a hiteladosnak forintban, a devizakoleson
ingatlanfedezetével azonos ingatlanra érvényesithetd jelzdlogjog fedezete mellett a rogzitett
arfolyam alkalmazéasanak iddszaka alatt folydsitott kolcson;

5. hitelados: az a természetes személy, aki pénziigyi intézménnyel devizakodlcsonre
vonatkozodan kolcsonszerzodést kotott és e szerzodésbol eredden tartozasa all fenn;

6. hitelezo: lakéshitel-szerzddésbol eredd koveteléssel rendelkezd személy;

1. kényszerértékesités kezdeményezése:

* A térvényt az Orszaggyiilés a 2011. junius 20-i {ilésnapjan fogadta el.
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a) zalogtargybol vald kielégitési jog gyakorlasa érdekében a zalogtargy birosagi
végrehajtason kiviili értékesitése iranti intézkedés megtétele, ideértve a mar megkezdett, de
jogszabaly alapjan felfliggesztett értékesités folytatasa iranti intézkedés megtételét is;

b) végrehajtasi kérelem elGterjesztése a lakashitel-szerz6désbol eredd tartozas behajtasara
iranyuld birdsagi végrehajtas elrendelésére; kivéve, ha a hitelezd a végrehajtasi kérelemben
kifejezetten kizarja 2014. december 31. eldtt a fedezeti ingatlanra vezetett végrehajtast €s e
nyilatkozatanak késobbi megvaltoztatasat;

8. lakashitel-szerzodés: magyarorszagi lakoingatlanra alapitott jelzalogjog — ideértve az
onallé zalogjogként alapitott jelzdlogjogot is — fedezete mellett a hitelintézetekrdl és a
pénziigyi vallalkozasokrol szold 1996. évi CXII. torvény 2. szama melléklet III. Egyéb
meghatarozasok 4. pontja szerinti fogyasztd és pénziigyi intézmény altal kotott hitel- vagy
kolcsOnszerzodés;

9. lakoingatlan: lakas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz vagy lakas
megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre vard ingatlan — ha arra
hasznalatbavételi engedélyt adtak ki — a hozza tartozo foldrészlettel, tovabba az ingatlan-
nyilvantartdsban tanyaként feltiintetett lako-, illetleg gazdasagi épiilet, épiiletcsoport és az
azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozo6 fold egyiittese;

10. pénziigyi intézmény: a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. évi
CXII. torvényben meghatarozott fogalom, ideértve az Eurdpai Unid mas tagallamaban vagy
az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szo6ld megallapodasban részes mas allamban székhellyel
rendelkezd és ott jogszeriien tevékenységet végz0, a Magyar Koztarsasag teriiletén hataron
atnyulo szolgaltatast nydjto pénziigyi intézményt is;

11. rogzitett arfolyam: a devizakolcson torlesztése korében a pénziigyi intézmény altal a
forinttal szemben alkalmazott atvaltasi arfolyam,;

12. régzitett arfolyam alkalmazasi idoszaka: azon iddszak, amely alatt a pénziigyi intézmény
a devizakdlcson torlesztési kotelezettség hiteladost terhelé hanyadanak meghatarozasa sordn a
rogzitett arfolyamot alkalmazza, €s a keletkezd kiilonbozetre gylijtdszamlahitelt folyosit;

13. természetes személy:

a) a magyar allampolgar és az a személy, akit kiilon térvény alapjan a magyar allampolgar
jogai illetnek meg,

b) a szabad mozgas és tartozkodas jogaval rendelkezé személy, aki a szabad mozgas és a
harom hoénapot meghalado tartdzkodas jogat — a szabad mozgéds és tartézkodas jogaval
rendelkezd személyek beutazasardl és tartozkodasarol szolo 2007. évi 1. torvény szerint — a
Magyar Koztarsasag teriiletén gyakorolja, és a polgarok személyi adatainak és lakcimének
nyilvantartasarol szolo 1992. évi LXVI. térvény szerint bejelentett lakohellyel rendelkezik,

c) a harmadik orszagbeli allampolgar, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasarol és
tartozkodasarol szolo 2007. évi II. torvényben (a tovabbiakban: Tv.) foglaltak szerint
bevandorolt vagy letelepedett jogallassal rendelkezik,

d) a hontalan, ha a Tv.-ben foglaltak alapjan ilyen jogallastnak ismerték el.

(2) A pénziigyi intézmény a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt svajci frank esetén a
180 HUF/CHF, euré esetén a 250 HUF/EUR, japan jen esetén a 200 HUF/100 JPY
arfolyamot alkalmaz. A rdgzitett arfolyam alkalmazési idészaka

a) kezd6 id6pontja a felek altal kotott, a gyljtészamlahitelre vonatkozo hitelkeretszerz6dés
alapjan a hitelados altal tett, k6zjegyzoi okiratba foglalt tartozaselismerd nyilatkozat pénziigyi
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intézmény részére torténd atadas idépontjat kovetd, a devizakodleson torlesztésére vonatkozod
soron kovetkezd masodik torlesztési esedékességi nap,

b) zar6 id6pontja a kezdd idéponttdl szamitott 36 honap, de legkésébb 2014. december 31.
napja, amennyiben a hiteladés devizakdlcsonbol ered0 — a rogzitett arfolyam
figyelembevételével fennalld — tartozdsa megfizetésével 90 napot meghaladd késedelembe
esik, akkor a késedelem 91. napja, amennyiben pedig a fedezeti ingatlannal szemben
meginditott végrehajtasi eljards miatt a devizakdlcsont és gyiijtdszamlahitelre vonatkozo
hitelkeret-szerz6dést a hitelez6 felmondta, a felmondas napja.

(3) Amennyiben a hitelezd a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. évi
CXII. torvény alapjan Osszevont alapt feliigyelet hatalya ald tartozik, akkor a 6-9. §-ban
foglaltak alkalmazasa sordan az Osszevont alapu feliigyelet hatdlya ald tartozé hitelezok
egyetlen hitelez6nek mindsiilnek.

(4) A (2) bekezdés b) pontjaban, a 2. § (3) bekezdésében és a 3. § (1) bekezdés a) pontjaban
foglaltak alkalmazasa soran devizakodlcsonbdl eredd tartozasnak mindsiil az életbiztositasi
szerzOdéssel kombinalt devizakdlcson esetén az életbiztositasi szerzédésben, a lakas-
eldtakarékossagi szerzddéssel kombinalt devizakolcson esetén a lakas-el6takarékossagi
szerz6désben vallalt, lejart és nem teljesitett fizetési kotelezettségbdl eredd tartozas is.

2. Allami kezességvdllalds
2. §

(1) Ha a pénziigyi intézmény a kezességvallalas irant igényt jelentett be, a Magyar Allam

a) készfizetd kezesként felel a gyiijtészamlahitelbdl eredd tartozasok 100%-aért a rogzitett
arfolyam alkalmazasi id6szaka alatt,

b) egyszerii kezesként felel a gylijtészamlahitelbdl eredd, legfeljebb a rogzitett arfolyam
alkalmazasi id6szaka zar6 id6pontjaban fennalld tartozdsok 25%-aért a rogzitett arfolyam
alkalmazasi id6szaka zard id6pontjat kovetden.

(2) A kezességvallalasért a gyiijtdszamlahitelt nyajtd pénziigyi intézmény a Magyar Allam
részére kezességvallalasi dijat fizet. A pénziigylr intézmény a kezességvallalasi dijat
semmilyen modon nem hdrithatja at a hiteladosra. Az Eurdpai Unid allami tdmogatasi
szabalyainak valdé megfelelés érdekében a kezességvallaldsi dij tdmogatastartalmat nem
tartalmaz, mértékét, szamitasanak és megfizetésének modjat kormanyrendelet hatarozza meg.

(3) A kezesség érvényesitésére a pénziigyi intézmény akkor jogosult, ha

a) a készfizetd kezesség esetén a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka alatt a pénziigyi
intézmény a hiteladés 90 napot meghalado fizetési késedelme vagy a fedezeti ingatlannal
szemben meginditott végrehajtas miatt a devizakolcsont és a gylijtészamlahitelre vonatkozo
hitelkeret-szerz6dést felmondta,

b) az egyszerii kezesség esetén a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka zard idépontjat
kovetden a pénziigyi intézmény a hitelados 90 napot meghalad6 fizetési késedelme vagy a
fedezeti ingatlannal szemben meginditott végrehajtds miatt a devizakdlcsont és a
gyljtdszamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzodést felmondta €s a kovetelés nem tériilt meg
birdsagi végrehajtas utjan vagy a zalogtargy birdsagi végrehajtason kiviili értékesitésével, és
ezen eljarasok a kovetelés behajthatatlansaga miatt fejezOdtek be, vagy keriiltek
felfliggesztésre.
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(4) A pénziigyi intézmény a kezesség érvényesitését a jogosultsdga megnyilasatol szamitott
180 napon beliil kezdeményezheti az allami adéhatosagnal.

(5) Ha a kezesség érvényesitése vagy a tartozds behajtasa soran az allami adohatdsag
megallapitja, hogy a természetes személy a gylijtdszamlahitelre vonatkozd hitelkeret-
szerz0dés megkotése soran hamisitott, valotlan tartalmu irattal, nyilatkozattal megtévesztette a
pénziigyi intézményt, akkor a természetes személynek a kezesség érvényesitésekor Kifizetett
Osszeg 150 %-at kell megfizetnie.

3. A gyujtoszamlahitel részletes szabalyai

3.§

(1) Gytjtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6dés megkdtését a hitelados 2011. év
december honap 31. napjaig irdsban kezdeményezheti a devizakdlcson tekintetében
hitelezének mindsiilé pénziigyi intézménynél, ha legkésdbb a gylijtészamlahitel elsd
folyositasaig megfelel a kovetkezo feltételeknek:

a) a hitelad6s devizakolesonbdl szarmazo fizetési késedelme nem haladja meg 90 napot,
b) a hiteladds nem all fizetéskonnyité program hatalya alatt,
C) a devizakdlcson végso lejarata 2014. december 31. napjat kovetd idépont,

d) a fedezetiil szolgald, zalogjoggal terhelt lakdingatlan pénziigyi intézmény altal
meghatarozott forgalmi értéke a fedezetként torténd elfogadaskor nem haladta meg a 30
milli6 forintot,

e) amennyiben a devizakdleson fedezetéiil szolgald lakoingatlant tobb pénziigyi intézmény
altal alapitott jelzalogjog terhel, e zalogjog altal biztositott valamennyi kdvetelés tekintetében
nem 4ll fenn 90 napot meghalado6 késedelem, és

f) a devizakoleson fedezetéiil szolgald lakodingatlanra vezetett végrehajtas nincs folyamatban.

(2) A rogzitett arfolyam alkalmazasi idoszaka alatt a hitelados nem 4&llhat mas allami
fizetéskonnyitd program hatalya alatt.

(3) A hiteladds jogosult valamennyi, e torvény feltételeinek megfeleld devizakdlcsonéhez
kapcsolddoan gytijtészamlahitelre vonatkoz6 kérelmet benyujtani.

(4) A pénziigyi intézmény gyljtdszamlahitelre vonatkoz6 hitelkeret-szerz6dést kot a
hiteladossal, ha a hiteladds kezdeményezi annak megkotését és megfelel az e térvényben
meghatarozott feltételeknek.

4. 8§

(1) A gylijtészamlahitelre vonatkozd hitelkeret-szerzédésnek a kovetkezd feltételeknek kell
megfelelnie:

a) a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészakanak zarod idépontjaig a pénziigyi intézmény a
hitelados devizakolcsonbdl eredé barmely fizetési kotelezettségének teljesitése esetén, annak
tényleges elszamolasakor a pénziigyi intézmény altal alkalmazott torlesztési arfolyam és a
rogzitett arfolyam kozotti kiilonbség forint 6sszegét, a teljesités elszamoléasaval egyidejlileg a
gylijtdszamlahitelbdl torténd folyositassal biztositja,

b) a pénziigyi intézmény a gyiijtdszamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6désbol eredd
fizetési kotelezettséget a hiteladdssal szemben a rogzitett arfolyam alkalmazési idészaka zard
id6pontjaig nem allapit meg, ezt kdvetden a zard idOpontban fennalldo gyiijtészamlahitel-
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tartozas alapulvételével az annuitas szabalyai szerint havi torlesztési kotelezettséget allapit
meg,

C) a gyijtészamlahitel haromhavonta t6késithetd, harom hoénapos kamatperiodusra
meghatarozott ligyleti kamata nem haladhatja meg

ca) a rogzitett arfolyam alkalmazasi id6szaka zardé idOpontjaig a kamatperiodus kezdd
id6pontjaval érintett honap els6 napjan érvényes 3 havi BUBOR mindenkor aktualis mértékeét,

cb) a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka zard idépontjat kdvetden a futamidé végéig a
pénziigyi intézmény altal a kapcsolodd devizakdlcson céljaval azonos célra nyujtott
forinthitelre meghatarozott piaci kamat mértékét,

d) a hitelbiralat soran, valamint a szerzédésszeri teljesitése esetén az tigyleti kamaton kiviil
egyeb jarulék és dij jogcimén fizetési kotelezettséget a pénziigyi intézmény a hiteladossal
szemben nem érvényesithet,

e) amennyiben a hiteladosnak a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka kezd6 idGpontjaban a
devizakdlcsonbdl eredéen 90 napot meg nem haladd késedelmes tartozésa all fenn, e tartozas
teljes 0sszegének — a kezd6 idépontban érvényes hitelez6i torlesztési arfolyam alkalmazasaval
megallapitott — forint ellenértékét a hitelados a kezdd idépontban a gylijtészamlahitel terhére
végrehajtott folyositassal megfizeti.

(2) A devizakolcson-szerzddésnek a gylijtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzédés
megkdtésére tekintettel torténd modositasaért a pénziigyi intézmény a hiteladdssal szemben
semmilyen koltséget nem érvényesithet.

(3) A gytijtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzddés megkotésével egyidejlileg a felek a
devizakolesonre vonatkozd kolesonszerzddést irasban gy modositjak, hogy

a) hiteladés a rogzitett arfolyam alkalmazasi iddszaka alatt a torlesztési kotelezettségét a
rogzitett arfolyam alkalmazasaval megallapitott torlesztd0sszeg erejéig sajat erébdl, az azt
meghalado torlesztési kotelezettségét a gytijtészamlahitel terhére folyositott kolcsonbdl fizeti,

b) amennyiben a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a pénziigyi intézmény altal
alkalmazott tényleges torlesztési arfolyam a rogzitett arfolyamndl alacsonyabb, a hiteladds
akkor is a rogzitett arfolyamon teljesiti a havi torlesztési kotelezettségét azzal, hogy a
tobbletbefizetést a gylijtdszamlahitel torlesztéseként kell elszamolni,

) amennyiben a hiteladosnak a gyiijtészamlahitelbdl eredden sem téke-, sem kamattartozasa
nem all fenn, a rogzitett arfolyam alkalmazasi idészaka alatt a tényleges torlesztési arfolyam
és a rogzitett arfolyam koziil az alacsonyabbat kell a devizakdlcson torlesztése soran
alkalmazni,

d) a gytljtészamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerz6désben meghatarozott stlyos
szerzOdeésszegés esetén a pénziigyi intézményt megilletd felmondasi jog a devizakdlesonre
vonatkozo kolcsonszerzodés pénziigyi intézmény altali felmondasat is megalapozza.

(4) A devizakolcson fedezetéiil szabalyszerlien alapitott lakoingatlant terheld jelzalogjog — a
zalogszerz6dés modositasa nélkill, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kovetelés ¢&s
jarulékai erejéig — kiterjed a gytijtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6désbol szarmazd
kovetelés biztositdsara is. Ha a hitelkovetelés kotelezettje és a zalogtargy tulajdonosa
kiilonb6z6 személy, ez utdbbi kifejezett irasbeli hozzajarulasat is be kell szerezni.

(5) A gytijtészamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerzodés végso lejarata nem lehet korabbi,
mint a devizakdlcson végso lejarata. A pénziigyi intézmény a gyljtdszamlahitelre vonatkozo
hitelkeret-szerz6dés futamidejét — a hitelados é€letkorat is figyelembe véve — ugy hatarozza
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meg, hogy annak visszafizetése a devizakolcson torlesztorészletét is figyelembe véve
aranytalanul magas havi torlesztési terhet a hiteladds szamara ne jelentsen. Az aranytalanul
magas havi torlesztési teher mértékét kormanyrendelet hatarozza meg.

(6) A gyljtészamlahitelre vonatkozo6 hitelkeret-szerzodésben meghatarozott, e térvényben
nem szabalyozott feltételeket a futamidd alatt a felek szabadon modosithatjak, amely az
allami kezességvallalas érvényességét nem érinti.

5.8
(1) Ha a hitelados el6torlesztést teljesit, az elGtorlesztett Gsszeget — amennyiben a
devizakolcsonbdl eredd tartozdsa a hiteladosnak még fenndll — a devizakdleson

el6torlesztéseként kell elszdmolni. A pénziigyi intézmény a devizakdlcsonre vonatkozo teljes
elétorlesztést abban az esetben fogadja el, ha az el6tdrlesztett dsszeg a gyljtdszamlahitelre
vonatkoz6 hitelkeretszerz0désbol eredd tartozas teljes megfizetését is fedezi. A devizakdleson
részleges vagy teljes elotorlesztésére annak tényleges elszamoldsakor a pénziigyi intézmény
altal alkalmazott torlesztési arfolyamon kertilhet sor.

(2) A pénziigyi intézmény a devizakolcson fedezetéiil kikotott, ingatlanon alapitott jelzalogjog
torlésére vonatkozo engedélyt akkor adja ki a zdlogkdtelezettnek, ha a hitelados a
devizakolesonbdl és a gylijtdszamlahitelre vonatkozo hitelkeret-szerzodésbol eredd tartozasat
maradéktalanul megfizette.

(3) A pénziigyi intézmény devizakdlcsonre és a hozza kapcsoldédd gylijtészamlahitelre
vonatkozo hitelkeret-szerzddést kizarolag egyiitt mondhatja fel.

5. Zaro rendelkezések

11. §
Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben szabalyozza

a) a gyljtészamlahitelre vonatkozo allami kezesség mértékét, szamitasanak és megfizetésének
madjat, valamint érvényesitésének eljarasi szabalyait,

b) a gylijtdszamlahitelre vonatkozé hitelkeret-szerz6dés esetén az aranytalanul magas havi
torlesztési teher mértékét.

12.§

(3) A2-5.§,a15. § ésa 16. § a kihirdetést kovetd 45. napon 1ép hatalyba.



